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TAMPEREEN KAUPUNKI

Kaupunkiymparistdon suunnittelu Dnro TRE: 1527/10.03.01/2025
Asemakaavoitus 18.3.2025

NAAPURIEN TIEDOTTAMINEN

Kiinteistoille 837-106-95-48, 837-106-95-49, 837-106-95-837-50, 837-106-95-51, 837-
106-95-52 osoitteissa Kurilankatu 2, 4 ja 6 ja Pyhajarvenkatu 15 ja 17 seka 837-106-96-
3 (asemakaavassa ohjeellinen tontti nro 5) osoitteessa Etelapuisto 4, (VI / Kaakinmaa),
haetaan lupaa saada poiketa asemakaavan maarayksesta: "Uudisrakennusten raken-
nusoikeutta voidaan kayttéaa vasta, kun suojelumerkinnéllé osoitettuihin rakennuksiin on
toteutettu kuntotutkimuksiin perustuva korjaus rakennuksen suojeluarvon séilyttdmiseksi
Ja korjausten viranomaisloppukatselmus on suoritettu.”

Asemakaavassa (9.7.2024) rakennuspaikka on osoitettu asuin-, liike- ja kulttuuritoimin-
tojen korttelialueeksi, jolle saadaan sijoittaa kulttuuriymparistéon soveltuvaa hairiéténta
kulttuuri- ja liiketoimintaa palvelevaa yksityista tai julkista tilaa sekd ymparistédn sovel-
tuvaa muuta tydpaikkatoimintaa.

Hakijan selvitys hankkeesta:

"Tampereen kaupunki hakee poikkeamislupaa kiinteistdjen 837-106-95-48, -49,-50,-51
ja -52 osalta asemakaavan 8883 yleismerkinnasta, jonka mukaan uudisrakennusten ra-
kennusoikeutta voidaan kayttaa vasta, kun suojelumerkinnalla osoitettuihin rakennuksiin
on toteutettu kuntotutkimuksiin perustuva korjaus rakennuksen suojeluarvon sailytta-
miseksi ja korjausten viranomaisloppukatselmus on suoritettu. Asemakaavan mukainen
tonttijako on vireilla ja hakemus koskee sen mukaisia tontteja 48 ja 52 korttelissa 95, jol-
le uudisrakennusoikeutta on osoitettu.

1. Poikkeamista haetaan Kurilan ja De Gamlas Hemin korjauksen osalta siten, etta uu-
disrakennusten rakennusoikeutta voitaisiin kayttda ennen edelld mainittujen raken-
nusten kuntotutkimuksiin perustuvaa korjausta seka korjausten viranomaisloppukat-
selmusten suorittamista.

Perustelut: Kurila (tontti 51, kortteli 95) ja De Gamlas Hem (tontti 5, kortteli 96) ovat
kayttokuntoisia kaupungin omistamia rakennuksia, jotka ovat talla hetkelld vuokrat-
tuina sisaisesti Tampereen kaupungin kulttuuripalveluille ja luovutettu edelleen Pir-
kanmaan musiikkiopiston kayttdon. Kaupunginhallitus on paattanyt Kulttuurin palve-
luverkkosuuunnitelmasta 1.2.2023 § 450 (TRE:5239/00.01.02/2023), jonka mukaan
Pirkanmaan musiikkiopistolle tulee rakentumaan korvaavat tilat Hiedanrantaan.
Hiedanrannan Kehitys Oy:n alustavan aikataulun mukaan tilojen rakentaminen ta-
pahtuisi 1/2027-12/2028 edellyttden, etta vireilld oleva asemakaava vahvistuu ja ra-
kentamisen kaynnistyminen suunnittelu ja sopimuksista paattdminen huomioiden on
mahdollista vuoden 2027 alussa. Korvaavat tilat tulisi Hiedanrantaan rakentumaan
nain ollen aikaisintaan vuonna 2029 ja vasta tuon jalkeen olisi mahdollista myyda
Kurila ja De Gamlas Hem seka toteuttaa kaavamerkinnan mukainen kuntotutkimuk-
siin perustuva peruskorjaus viranomaisloppukatselmuksineen. Kaupungin toimesta
on rakennuksiin toteutettu ja toteutetaan kuntotutkimuksiin perustuvia valttdmattémia
korjaustoimenpiteitd, jotta rakennukset pysyvat kayttokuntoisina ja Pirkanmaan mu-
siikkiopiston toiminta tiloissa voi jatkua.

Asemakaavan yleismerkinta aiheuttaa alueen rakentumisen viivastymisen pitkalle
2030-luvulle saakka. Vaarana on myo0s, etta nyt kayttamattomana olevien kulkutauti-
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sairaalan seka karysaunan myynti ja korjaus siirtyisivat vuosilla eteenpain, jolloin nii-
den kunto paasisi entisestdan heikkenemaan ja korjausaste kasvamaan.

2. Poikkeamista haetaan kaavamerkinnan tulkintaan siten, ettd uudisrakennusoikeutta
olisi mahdollista ottaa kayttéon samanaikaisesti kulkutautisairaalan ja karysaunan
kunnostamisen kanssa. Edellytyksena kuitenkin olisi, ettei uudisrakennusoikeuden
osalta ole mahdollista saada hyvaksyttya kayttéonottotarkastusta ennen kuin edella
mainittujen rakennusten kuntotutkimuksiin perustuvat korjaukset on suoritettu ja vi-
ranomaisloppukatselmus suoritettu.

Perustelut: Rakentamisen aloittaminen uudisrakennusoikeuden osalta samanaikai-
sesti rakennusten peruskorjaamisen kanssa nopeuttaisi alueen rakentumista ja loisi
toimijalle parempia taloudellisia edellytyksia mittavan peruskorjausurakan toteutta-
miselle, koska olisi mahdollista toteuttaa hankkeita samanaikaisesti vierekkaisilla
tonteilla. Mikali kaavan yleismerkinnasta suojeltujen rakennusten peruskorjaamisen
osalta ei poiketa, siirtyy uudisrakentaminen alueella useita vuosia eteenpain. Koska
alue sijaitsee erinomaisella paikalla aivan keskustan tuntumassa, on sen rakentumi-
sella merkittavia kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Lisaksi asuntorakentamisen huo-
nossa suhdannetilanteessa tulisi pyrkia edistamaan kaikkia liikkeelle lahtevia hank-
keita mahdollisuuksien mukaan.

Asemakaava-alue 8883 on kokonaisuudessaan talla hetkella kaupungin omistukses-
sa ja rakennuksia seka tontteja suunniteltu luovutettavan seuraavasti:

Tarjouskilpailu 25.10 — 30.11.2024

Kaupunki tarjouskilpailun perusteella on myymassa seuraavaa kokonaisuutta:

e Tontti 49 Kulkutautisairaala

e Tontti 50 Karysauna

e Tontti 52 Uutta rakennusoikeutta 4300 k-m2. Talla tontilla myydaan myads pu-
rettava pesula/lampokeskusrakennus.

Tonttihaku 6/2025

Kaupunki laittaa hakuun tontin 48, jolla uutta rakennusoikeutta 9950 k-m2. Toteutetta-
vissa kuitenkin vasta, kun edelld kuvatut tarjouskilpailussa mukana olevat ja kunnostet-
tavat rakennukset on kunnostettu kohdassa 2 kerrotulla tavalla.

Myds Kurila sekd De Gamlas Hem ovat tulevaisuudessa realisoitavia kohteita ja tullaan
myymaan asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen, kun Pirkanmaan musiikkiopis-
tolle rakentuu korvaavat tilat Hiedanrantaan. Alustava aikatauluarvio on aikaisintaan
vuonna 2029.”

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 86 §:n mukaisesti poikkeamisluvan johdosta on ra-
kennuspaikan naapureille annettava tieto hakemuksesta ja varattava heille vahintadan
seitseman paivaa aikaa esittda muistutuksensa hakemuksesta.

Tama naapurien kuuleminen koskee poikkeamislupahakemusta.

Mahdollisen kirjallisen muistutuksen tulee olla perilla vimeistdan 10.4.2025 osoitteessa:
Tampereen kaupunki

Kirjaamo

PL 487
33101 Tampere (kayntiosoite: Frenckellinaukio 2 B, avoinna ma-pe 8:30-15:45)
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Dnro TRE: 1527/10.03.01/2025
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Mahdollisessa muistutuksessa tulee mainita asian diaarinumero:

TRE: 1527/10.03.01/2025.

Tampereella 18. paivana maaliskuuta 2025

Merja Kinos
toimistoarkkitehti

puh: 040 481 2571
merja.kinos@tampere.fi

Asemapiirros Pyynikin L -

sairaalan rakennuksista
" e oD | [Kunnostettava

ax — karysauna : :
i ‘:?I Il'_‘__—-h.u-\l '.l \':—_F_ al - ) ‘-‘: | ?’U X
'] | [Kunnostettava T g Jl )
b | | [kulkutautisairaala < A _““
N r ll . 1 Lo 95 i ¥ i

, ] | !
1
9)

Purettava

e

. . lampdvoimala- ja 21

.
]
. 1]
|
! / ! gt e | 52 . pesularakennus
1 NS IRA T .’r/- LA milane
¥ wal T we —_—— | b N ) )
e vl e LT uudisrakentamista
]

| a1 22 LI ‘ "'@
L4 s ] : r'\E‘\
i3 34 et oo 5 L
| y raay_F N 2
1 - — e -y e T T
: . ) .
| i # s, - ¥ — A 21 4
LR & ) " = TaRuriankaty — T - - S \ | o o
06K~ e vy e ~y [ ';' ! De Gamlas Hem-
w ol B T O f ) niminen rakennus. e
i — =, / i
1 ||Kurila-niminen LN : O/ : Musiikkiopiston x x
' %rakennus. AL RN AL e ™0 kayttssa, .
“ ™ | IMusiikkiopiston : kunnostetaan -
- .
bf“ kaytossa, . 2 my&hemmin
kunnostetaan ~al .
b | ) -
A #|myshemmin
1

Sivu3/3


mailto:kirjaamo@tampere.fi
mailto:merja.kinos@tampere.fi

